
























Regione Sicilia

Assessorato del Territorio e dell'Ambiente
Dipartimento dell'Ambiente - Area 2

Istanza N.17268

del 03/02/2025 ore 16:50:58

Protocollo 6298

Data Protocollo 03/02/2025

Procedura 04 - Sdemanializzazione
(art.35)

Sotto Procedura Sdemanializzazione

Ufficio Territoriale
Competente

S.T.A. AGRIGENTO /
CALTANISSETTA

Soggetto/Ditta (Ragione
Sociale)

IGNAZIO CATALOSI

Oggetto della
Concessione

RICHIESTA Sdemanializzazione (ART.35) di una porzione di fabbricato demaniale
marittimo con annessa terrazza ad uso abitazione estiva oltre area asservita

Tipo Concessione Licenza

Numero di Concessione 96 Anno Concessione 2024

Data Rilascio 11/12/2024 Data Decorrenza 31/12/2029

Uso VARIO Categoria ALTRO

Area Coperta Mq 93.13 Area Scoperta Mq 112.00

Specchio Acqua Mq 0.00 Totale Mq. 205.13

Coordinate (GB Fuso
Est)

2388303, 4128263 Rif. Prot. (conf.
interesse) 

  

Note

Scopi

USO ABITATIVO

Altri Scopi

Territori

Stato Regione Provincia  Comune Località Foglio Particella
ITALIA SICILIA AGRIGENTO PORTO

EMPEDOCLE
Marinella 21 268
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2. DESCRIZIONE DEL FABBRICATO PRINCIPALE. 

Il fabbricato in oggetto è sito in Porto Empedocle, nella C.da “Marinella”, ed è 

distinto in catasto al F.m. 21, part. 268 ed è composto da due unità immobiliari :una 

posta al piano terra (sub 4) con corte esclusiva (sub 5) e una al piano primo (sub 7) 

con corte esclusiva (sub 6) oltre due strisce di terreno di 24 mq (sub.8) e 25 mq 

(sub.9) che consentono l’accesso ad entrambe le u.i. sia dalla stradella lato monte 

che dalla spiaggia. 

Ricade all’interno della Zona “B5” del P.R.G. del Comune di Porto Empedocle 

destinata a Agglomerato Balneare con Conservazione dei Volumi. 

È stato realizzato negli anni ’50 del secolo scorso, con struttura portante in muratura 

con copertura in parte a falde lignee e in parte piana.  

L’edificio è a confine del lotto e risulta ubicato nella zona centrale del lotto ed è 

articolato come segue: 

• Piano terra destinato a civile abitazione (sub 4) con pertinenza esclusiva lato 

mare (sub 5); 

• Piano primo destinato a civile abitazione (sub 7) con pertinenza esclusiva lato 

monte (sub 6); 

• Due porzioni di corte laterali sub 8 e sub 9, non materializzate sui luoghi, a 

piano terra per consentire l’accesso dall’ingresso comune lato monte (ex ferrovia) e 

lato mare. 

 

3. DESCRIZIONE DELL’UNITA’ IMMOBILIARE PIANO PRIMO. 

 

Come accennato in premessa, la presente riguarda soltanto la richiesta di sclassifica 

dell’unità immobiliare di piano primo, identificata al sub 7 e 6, e la porzione di corte 

esterna identificata con il sub 9 che risulta così composta: 

Una scala esterna, posizionata sul prospetto del fabbricato lato monte, permette 

l’accesso all’ unità immobiliare che consta di tre camere più accessori per 

complessivi mq. 55.5 con altezza media di 3,75 e gode di una terrazza scoperta di 
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mq. 30.5 posta sul prospetto lato mare; nel sottoscala è stato ricavato un ripostiglio 

di mq 2,5 

Il fabbricato è risultato rifinito i tutte le sue parti: 

- i pavimenti di tutti gli ambienti sono in marmette di marmo;

- gli infissi sono in legno e quelli esterni sono dotati di persiane;

- gli intonaci interni sono in idropittura e quelli esterni del tipo Li Vigni;

- i rivestimenti delle pareti dei servizi sono in piastrelle;

- negli ambienti interni risultano collocati dei controsoffitti piani realizzati con

gesso e incannucciato.

Il fabbricato di cui trattasi è altresì munito di: 

- impianto elettrico sottotraccia;

- impianto idrico sottotraccia;

l’approvvigionamento idrico avviene mediante allaccio diretto alla rete cittadina,

mentre lo smaltimento dei residui fognari del fabbricato è assicurato da una fossa del

tipo IMHOFF fino a quando non sarà possibile il collegamento alla rete fognaria

comunale, una volta completate le opere di urbanizzazione della zona da parte del

Comune di Porto Empedocle.

5. INTERVENTI DI RECUPERO DELLE STRUTTURE.

L’immobile necessita di interventi di manutenzione straordinaria, particolarmente

necessari anche in considerazione dell’ubicazione del fabbricato e della sua

prossimità al mare, con le conseguenti azioni sulle murature.

Per ulteriori informazioni non contemplate nella presente relazione illustrativa, si

rimanda agli elaborati grafici allegati.

Palermo,  4.01.2025 



             PLANIMETRIA CON CALCOLO DELLE AREE

Corte esclusiva
(sub. 6)

87,00 mq

Area di sedime
del fabbricato

86,13 mq

Superficie area D.M. oggetto di concessione :205,13 mq

CATALOSI

Porzione di area di passaggio (sub.9)
mq 25,00

Corte altra ditta
mq 125,00

Area coperta con opere di facile rimozione :0,00 mq

 Area coperta con opere di difficile rimozione=  (86,13+7) mq = 95,13 mq

Superficie scoperta di pertinenza esclusiva = 87,00 mq

Porzione di area di passaggio = 25 mq

Corpo scala 7,00 mq
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