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1. GENERALITÀ 

1.1. PREMESSA 

La presente relazione è redatta nell’ambito del Progetto Definitivo per la “Mitigazione Rischio 

Idrogeologico a Protezione del Centro Abitato mediante sistemazione e risagomatura del 

tratto del Torrente Canalicchio" nel Comune di Condrò e riguarda il piano particellare 

d’esproprio del Torrente Canalicchio e del sottobacino d’indagine per gli interventi oggetto di 

progettazione.  

La presente relazione intende esporre le procedure inerenti le espropriazioni di pubblica utilità 

che si rendono necessarie in seguito all’esecuzione di tale progetto.  

Il comune interessato è quello di Condrò, ambito in cui ricadono interamente i terreni soggetti 

ad esproprio.  

1.2. MAPPA CATASTALE  

La mappa catastale utilizzata come supporto di base per la stesura delle tavole del piano 

particellare è stata reperita presso l’Agenzia del Territorio di Messina in formato digitale.  

Tale cartografia è poi stata trasferita su AutoCAD con specifici criteri suddividendo le varie 

entità (linee di particelle, linee di fabbricati, corsi d’acqua, strade ecc.) in layer precostituiti nel 

file prototipo. Dalla consultazione sono emersi i seguenti dati catastali delle aree interessate 

dall’intervento (per maggiori informazioni a riguardo si veda l’elenco ditte in allegato): 

Comune: Condrò 

1.3. LE TAVOLE GRAFICHE DEL PIANO PARTICELLARE 

I contorni delle nuove opere sono stati prelevati direttamente dai file del progetto e quindi 

inseriti nella tavola di piano particellare opportunamente geo-referenziata secondo le 

indicazioni precedenti. 

La determinazione dei titoli di occupazione di ogni singola particella è avvenuta, pertanto, sia 

sulla base del tipo di opera indicato nel progetto, sia sulla base del proprietario della particella 

considerata (privato, ente territoriale, demanio ecc.). 
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1.4. LE VISURE CATASTALI 

Individuate le particelle interessate dalle occupazioni sono state eseguite le relative visure 

catastali per determinarne i dati identificativi (intestazione, superficie, redditi ecc.). Tali visure 

sono state eseguite nel mese di luglio 2022 presso il Nuovo Catasto dei Terreni. 

1.5. L’ELENCO DITTE 

Tutte le informazioni relative alle visure catastali nonché quelle relative alle informazioni sulle 

superfici delle aree da occuparsi sono riassunte nella scheda dell’Elenco Ditte. 

In tale elenco sono riportati per ogni ditta catastale intestata: 

 i dati catastali delle particelle occupate; 

 il dettaglio delle superfici delle aree da occupare. 

1.6. RIFERIMENTI NORMATIVI 

Le principali Leggi in materia espropriativa cui fare riferimento sono: 

 DPR 327/2001 e s.m.i. - Testo Unico delle Espropriazioni. 

 sentenza della Corte Costituzionale n. 348 del 24 ottobre 2007 (abrogazione art. 37 

dpr 327/2001). 

1.7. I CRITERI UTILIZZATI NEI CALCOLI DELLE INDENNITÀ 

Per la determinazione dell’indennità si applica il criterio del valore agricolo medio 

corrispondente al tipo di coltura in atto nell’area da espropriare.  

Una commissione provinciale, istituita dalla regione, ha lo scopo di determinare l’indennità 

definitiva, tale commissione è composta da varie figure istituzionali e professionali così come 

stabilito dall’art.41 del T.U. 

Nell’ambito delle singole regioni agrarie, delimitate secondo l’ultima pubblicazione ufficiale 

dell’Istituto centrale di statistica, entro il 31 gennaio di ogni anno la commissione determina il 

valore agricolo medio, nel precedente anno solare, dei terreni, considerati non oggetto di 

contratto agrario, secondo i tipi di coltura effettivamente praticati. 

Nel caso in esame si è tenuto delle rilevazioni più aggiornate per la provincia di Messina (anno 

2007) – regione agraria n.ro 9. 

Oltre a valore agricolo medio è stata effettuata una ricerca di mercato al fine di ricavare un 

valore venale dei terreni agricoli oggetto di esproprio/occupazione temporanea. 
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2. ANALISI DEI VALORI AGRICOLI PER LE DIVERSE COLTURE 

Come riportato nel paragrafo precedente si sono ricercati i valori agricoli medi per le diverse 

colture presenti nelle particelle da occupare. 

Le colture presenti nell’area di interesse sono le seguenti: 

• Agrumeto     45.000,00  €/ha 

• Pascolo      4.000,00  €/ha 

• Vigneto Arborato    20.000,00  €/ha 

• Canneto     11.000,00  €/ha 

Dalla ricerca di mercato effettuata è risultato per i terreni di simile destinazione ed in 

prossimità dell’area oggetto di intervento un valore pari a 5,00 € al mq. 

Tale valore venale dei terreni agricoli è stato utilizzato ai fini del calcolo delle indennità. 

Le particelle oggetto di occupazione temporanea ricadono nei fogli 2, 3 e 7 del Comune di 

Condrò. Di seguito si riporta una tabella di calcolo in cui sono evidenziate la particella 

occupata, la sua area, la sua destinazione e il calcolo dell’indennità. 

La durata dell’occupazione temporanea è stata preventivata in 18 mesi considerando le 

tempistiche per approntamento cantiere, sviluppo cantiere ed operazioni di collaudo. 

L’area da occupare risulta pari a 6.185 mq, l’area da espropriare risulta pari a 1.645 mq e 

l’entità dell’indennità calcolata è pari ad € 12.090,63. 

Inoltre dovranno essere eseguiti n. 28 frazionamenti. 

La tabella riporta le specifiche del calcolo. 
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